UCHWALA NR X/198/03
Rady Miasta Szczecina
z dnia 27 paZdziernika 2003 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gumierice - Stowiensko” w
Szczecinie ' '

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
71999 r. Nr 13, poz. 139, ze zm. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, zm. Nr 111, poz. 1279, ze zm. z 2000
1. Nr 12, poz. 136, zm. Nr 109, poz. 1157, zm. Nr 120, poz. 1268, ze.zm. z 2001 1. Nr 5, poz. 42,
zm. Nr 14, poz. 124, zm. Nr 100, poz. 1085, zm. Nr 115, poz. 1229, zm. Nr 154, poz. 1804, ze
zm. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984), Rada Miasta Szczecina uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLI/924/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 wrzesnia 2001 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience -— Stowiensko” w Szczecinie uchwala sie Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,;Gumience — Stowietisko™ obejmujacy obszar w rejonie ulic
Ku Storicu, Mieszka I, zaplecza Wierzbowej, Dworskiej, Krzywej i Gaj owej.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 215,32 ha ograniczony:

1) od péinocy ul. Ku Stosicu

2) od wschodu terenami kolejowymi

3) od potudniowego - wschodu ul. Mieszka I

4) od potudniowego - zachodu zapleczem ulicy Wierzbowej, ul. Bukowa 1 ul. Pélkolista

3) od pdtnocnego zachodu zapleczem ul. Krzywej

3. Granice planu okreéla zalacznik wskali 1 : 1000 bedacy integralng czeseia planu, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar plam obejmuje terefty elementame o powierzchniach 1w granicach:

1) Z.G.1001.ZC - pow. 170,84 ha; ul. Ku Sloficu, obwodnica kolejowa, ul. Mieszka 1, rz.
Bukowa, zaplecze ul. Dworskiej, granica Zespotu Szlot Salezjaiiskich. Cmentarz
Centralny.

2) Z.G.1002.UP - pow. 0,062 ha; ul. Ku Storcu, granica Cmentarza Centralnego.

3) Z.G.1003.UP — pow. 4,54 ha; ul. Ku Stoncu, granica Cmentarza Centralnego, wschodnia
granica posesji przy ul. Dworskiej. Zespot Szkot Salezjan skich.

4) 7.G.1004.UP — pow. 0,35 ha; ul. Dworska, ul. Ku Stonicu, zach. granica dziatki Zespolu
Szkot Salezjanskich, potn. granica posesji przy ul. Dworskiej. Stacja paliw.

3) Z.G.J00S.MI/UP — pow. 1,77 ha; ul. Dworska, poludn. granica stacji paliw, granica
Zespotu Szkét Salezjanskich, granica Cmentarza Centralnego, po. — wsch. granica
przedszkola przy ul. Dworskiej 54.

6) Z.G.1006 MJ/UP — pow. 2,36 ha; ul. Dworska, ul. Krzywa, granice posesji na zapleczu ul.
Krzywej po stronie pohn. i potn. — zach. ulicy. ‘

7) Z.G.1007.MI/UP — pow. 1,68 ha; obszar pomiedzy vl. Gajowa i Krzywa.

8) Z.G.1008 MI/UP- pow. 3,05 ha; ul. Kizywa, Dworska, Gajowa.

9) Z.G.1009.UP ~— pow. 0,66 ha; teren u zbiegu ul. Krzywej i Dworskiej. Przedszkele.

10) Z.G.1010.UP — pow. 0,54 ha; teren przedszkola przy ul. Dworskiej 54.

11) Z.G.1011.ZP~ pow. 2,23 ha; ul. Pétkolista, zaplecze ul. Krzywej, PL. Stowincow,

12) Z.G.1012.ZP - pow. 0,38 ha; PL Stowiacow, ul. Wierzbowa, pdin. — zach. odcinek ul.
Bukowei. Dwaorska.

13) Z.G.1013.D — pow. 0,54 ha; ul. Krzywa

14) Z.G.1074.D — pow. 0,24 ha; ul. Gajowa

15) Z.G.1015.L — pow. 1,55 ha; odcinek ul. Dworskiej wraz z Pl. Slowincéw.

16) Z.G.1016.D ~ pow. 0,40 ha: ul. Pétkolista



Rozdzial 3
Ustalenia dla teren6w elementarnych

§ 7. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1001.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi.

* 2) Zakaz lokalizagji funkcji mieszkalne;.

3) Obowiazuje adaptacja obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 52 na ustugi zwiazane z funkcja cmentama.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caly teren objgty ESZM.

2) Zakaz wycinki drzewostanu i krzewostanu komponowanego. Dopuszcza sig ciecia sanitarne.

3) Dopuszcza sie wycinki w miejscach sukcesji naturalnej, po uprzednim sporzadzeniu
inwentaryzacji i uzyskaniu stosownych zezwolen.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55, 75, 8la i 86a obowiazuje
utrzvmanie istnigjacvch ostoi siedliskowych z dopuszczalng sukcesja naturalna wraz ze
stanowiskami gatunkéw chronionych zwierzgt oznaczonymi na rysunku planu: np. przy ciekach
Cicha Woda na terenie 63 i Jasna Woda na terenje 66.

5) Zakazuje sie dziatar prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszezania i
zabudowy istniejacvch ciekéw i zbiomikéw wodnych.

6) Zakazuje sie kanalizacji ciekéw Cicha Woda i Jasna Woda.

7) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 nakazuje sie usunigcie pojedynczych
samosiewow klonow., ,

8) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 66 nakazuje sie ograniczenie miodych
samosiewdw olszy, ograniczenie kwater grzebalnych schodzacych do krawedzi skarpy,
odbudowanie przejscia wzdtuz strumienia.

9) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 78 nakazuje sie odtworzenie zniszczonego
drzewostanu. '

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8la obomaznje zachowanie naturalnego
zbiorowiska drzew wzdhuz cieku.

11) Na terenach 56b, 88, 89 i 90 nakazuje sig rekultywacje terenu w celu wykluczenia
ewentualnvch zagrozen dla drzewostanu Cmentarza Centralnego.

12) Na terenie 90 ustala sie udzial powierzchni biclogicznie czynnej: min. 40 % oraz wprowadzenie
zorganizowanej zieleni publicznej wzdhuz ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu.

13) Na terenach 88 i 90 zakazuje sie wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszeza
sie ciecia sanitarne.

14) Wzdhiz granicy terenu 89, od strony ul. Ku Stoncu, obowiazuje wprowadzenie zieleni

wysokiei.
3. Ustalenia kompozycji urbanistveznej, form zabudowy i sposobu zagespodarowania
terenu

1) Obowiazuje trwale zachowanie obiektéw architektonicznych wymienionych w ust. 8.

2) Zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwiazanych bezposrednio z funkcja
grzebalna, z wyjatkiem terenéw 29b, 29¢, 52, 56 62.

3} Na terenach 56 1 62 dopuszceza si¢ lokalizacie dwoch obiektéw w sasiedztwie kazdej z bram.

4) Dla obigktéw wymienionych w pkt 3 obowiazuja: gleboko$é zabudowy do 20 m od linii
istniejacego ogrodzenia, maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy [ kondygnacja, do 7,5 m
liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzl dachu, stromy dach. Maksymalna
powierzchnia zabudowy kazdego z obiektédw: 50,0 m”.

5) Zakazuje sie lokalizacji form architektonicznych wplywajacych na degradacje widoku
Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii komorkowej i zespoty
antenowe telefonii komérkowej zlokalizowane na dachach budynkdw, reklamy wolno stojace i
whudowarne, wszelkie tablice montowane na ogrodzeniu cmentarza.
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6) Obowigzuje trwale zachowanie historyeznego ukladu kompozycyjnego i historycznego

uksztaltowania terenu.

7) Na terenie 45a dopuszcza sie sktadowanie i kompostowanie odpadéw organicznych.

8) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 i 25 ustala si¢ sposob
zagospodarowania w formie lapidarium. Realizacie przedsiewziecia na terenie 11 poprzedza
si¢. projektem rewaloryzacji obejmujacym caly teren, nakazuje sie odtworzenie punktu
widokowego.

9) Na terenach oznaczonych na rvsunku planu symbolami 56 b i 86 a dopuszcza sie sposdb

zagospodarowania w formie kolumbarium.

10) Nakazuje sie dostosowanie do istniejacego krajobrazu lokalizacji obiektéw stanowiacych
wyposazenie obszardéw zainwestowania miejskiego np. pomnikéw oraz niezbednych obiektéw
malej architektury takich jak: fontanny, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. i
usytuowanie w sposéb nie powodujacy ograniczed dla komunikacji kolowej, rowerowej i
pieszej.

11) Na terenach oznaczonych na rysunku planu svmbolami: 3, 4, 5, 6, 7, §, 9, 10, 13, 15, 18, 20, 22,
23,26, 27, 28, 32, 33, 56, 568, 62, 67, 79, 80 1 86, nakazuje si¢ utrzymanie obecnego charakteru
zagospodarowania. Nakazuje sie uzupelnienie drzewostanu: na terenie 22 od strony ul. Mieszka
1, na terenie 67 od strony ul. Dworskie;j.

12) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1, 37, 39, 40, 42, 47, 48, 49, 51, 53, 57,
58, 61, 73, 84 i 85 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego charakteru zagospodarowania. Obowigzuje
zakaz lokalizacji nowych miejsc grzebalnych.

13) Zmiany istniejacego sposobu zagospodarowania na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12, 17, 19, 21, 24, 30, 34, 35, 41, 43, 44, 45, 50, 50a, 50b, 54, 59, 65¢, 65 d 1 70,
polegajace na powiekszaniu funkcji grzebalnych, utrzymaniu istniejacych kwater grzebalnveh,
remontach alejek, wprowadzaniu nowych nasadzed o charakterze trwalym itp. poprzedza sie
projektami rewalorvzacji obejmujacymi cale tereny. Na terenie 44 nakazuje si¢ uzupelnienie
drzewostanu od strony ulicy Mieszka 1.

14) Na terenie 14 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych migjsc grzebalnych. Nakazuje sie
odtworzenie kamiennego przejscia w rejonie wschodniej czescl terenu.

15) Na terenie 29 nawierzchnia wzdhiz bramy gléwnej w  pdhocnej czesel terenu, z kostki
granitowej. Zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy pomocniczej 1 gospodarczej, zabudowa
istniejaca do likwidacji.

16) Na terenie 29a przeznaczenie: brama gléwna wraz z obiektami towarzyszacymi oznaczona na
rysunku planu. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymezasowych.

17) Na terenach 29b i 29¢c przeznaczenie: zaplecze techniczne i zabudowa towarzyszaca glownej
bramie cmentarza. Obowiazuje zakaz lokalizacjl obiektéw tymeczasowych. Na terenie 29b
dopuszeza sie jeden budynek o pow. zabudowy do 100,0 m’ i wys. do 6,0 m. Na terenie 29¢
dopuszeza si¢ trzy budynki o tacznej pow. do 500 m® 1 wys. do 6,0 m”. Wysoko$é budynkdw 1
kondygnacja, dachy strome. Elewacje budynkéw z cegly licowej. Ogrodzenia terendw 29b i 29¢
azurowe, o0 wysokosci od 1,5 do 2,0 m.

i8) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31 przeznacza sie na funkcje grzebalna. Nakazuje
sie uzupelnienie pasa zieleni wvsokiej od strony ul. Ku Storicu.

19) Na terenie cznaczonym na rysunku planu symbolem 36 nakazuje sie utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania po uprzednim uporzadkowaniu grobéw dziecinnych.

20) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46 nakezuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania oraz zachowanie otwarcia widokowego na wiatrak. Obowiazuje
zakaz powigkszania kwater grzebalnych.

21) Na terenie 52 nakazuje si¢ utrzymanie 1 odtworzenie formy architektonicznej budynkéw
historycznych oznaczonych na rysunku planu.

22) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60 (Aleja Lipowa) przezpacza sic do

bezwzglednego zachowania. Obowiazuje zakaz lokalizacii nowych miejsc grzebalnych.



23) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 63 nakazuje si¢ utizymanie obecnego
charakteru zagospodarowania.

24) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 64, 65a, 65b, 65c, 65d, 71, 72, 74, 76,
77, 81 i 83 nakazuje sie utrzymanie obecnego charakteru zagospodarowania wraz ze stopniowym
ograniczeniem funkcji grzebalnej od strony strumienia. Na terenie 76 odtworzenie fragmentu
alejki na styku z terenem 75. _

25) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 68 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania wraz ze stopniowym ograniczeniem funkcji grzebalnej od strony
strumienia. Obowiazuje zakaz powigkszania kwater grzebalnych.

26) Na terenie 73a obowiazuje odtworzenie ukladu kompozycyjnego na zakonczeniu gtéwnej osi
widokowej, poprzedzone wykonaniem projektu rewaloryzacji. Obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych miejse grzebalnych.

27) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 69 dopuszeza sig uzupehnienie funkcji
grzebalnej. :

28) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 82 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
‘miejsc grzebalnych, w pasie 20,0 m po zachodniej stronie cieku Cicha Woda oraz pomiedzy
ciekiem i wschodnig granica jednostki krajobrazowej.

29) Istniejace zagospodarowanie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 56b i 86a,
przeznaczone do likwidacii.

30) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 87 obowiazuje rewaloryzacja stawdw
geometrycznych. :

31) Na terenie 90 wysoko$é budvnkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz do wys.
9,0 m liczonej od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Dachy strome.
Ustala sic maksymalny udzial powierzchni zabudowanej: 40 %. Nieprzekraczalna linia
zabudowy oznaczona na rysunku planu.

32) Ustala sie ogrodzenie cmentarza, poza historycznym, jako azurowe na podmuréwee ceglanej ze
shupkami ceramicznymi, wg wytyczaych organu do spraw ochrony zabytkow.

33) Obowiazuje utrzvmanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, wyswoju architektonicznego i formy stolarki obiektow
historycznych na terenach 29a i 90 oznaczonych na rysunku planu.

34) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 52, 56 i 62 dopuszcza sie lokalizacje

obiektéw ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarna; z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

35) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 88 zagospodarowanie: funkcja grzebalna.

36) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 89 zagospodarowanie: parking dla
samochodéw osobowych dla obshugi cmentarza.

37) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 90 zagospodarowanie: ustugi zwigzane
z funkcja cmentarna,

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ wtdrnych podzialow terenu.

2) Na terenie 90 ustala sie shuzebno$¢ dojazdu do istniejace] stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej.

2) Czeéé terenu w strefie . W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych.

3) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

4) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$é badan archeologicznych, ktére moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wlacznie. '

5) Obowiazuje wykonanie projektéw rewaloryzacji Cmentarza Centralnego w granicach wpisu do
rejestru zabvtkéw - calosciowego lub z podziaiem na zadania, z obowiazkiem grupowania
nastepujacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a)4,5,6,9,10111.
b) 16,17, 18,191 20.
)23, 24,40, 41,421 43.
d)7,8,27128.
e) 34,35,50i50 a.
)37,38139.
g)73i73 a. :
6) Na terenie 38 nakazuje sie otwarcie przejs¢ w zywopltocie cisowym wzdhuz historycznych
ciagow komunikacyjnych.
7) Projekty zagospodarowania terenéw 56b, 86a, 88, 89 1 90 sporzadza sie dla calych terendw,
po uprzednim wykonaniu szczegélowej inwentaryzacji szaty roslinne;j.
8) Na terenach 56b, 88 i 90 obiekty oznaczone na rysunku planu przeznacza sie do likwidacji.
9) Obowiazuje bezwzgledne utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zieleni publicznej.
10) Obiekty historyczne oznaczone na rysunku planu:
a) budynek ceglany przy ul. Ku Storicu Nr 124a na terenie 90
b) budynek przy ul. Ku Stoacu Nr 1252 na terenie 29a.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
1) Obstuge komunikacyjna terenu realizuje sie od ulic: Ku Stohcu, Mieszka 1 oraz od ul. Dworskiej
poprzez ciag pieszo — jezdny 1.KPJ w terenie elementarnym Z.G.1002.KPI,UP, ciag pieszo -
jezdny w terenie elementarnym Z.G.1027.KPJ oraz oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KPJ w terenie elementarnyni 2.G.1022.UP.
2) Dla obshugi cmentarza ustala sie lokalizacje miejsc postojowych na parkingach: oznaczonych
" na rysunku planu symbolem 29a (przy bramie giéwnej) i symbolem 89 w terenie
elementarnym Z.G.1001.ZC, svmbolem 2KS w terenie elementarnym Z.G.1011.ZP oraz w
terenie elementarnym Z.G.1025 KS.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej
1) Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie Sciekdéw i wod
opadowych realizuje si¢ W oparciu o sieci inZynieryine uzbrojenia miejskiego w ulicy Ku
Stoticu.
2) Istnicjaca magistrala cieplna o srednicy 2 x 700 mm do zachowania, decelowo utozy¢ pod
ziemie.
3) Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV.
8. Ustalenia [ informacje dotyczace obiektow chronionych
1)} Cmentarz Centralny, ul. Ku Sloficu; ar rejestru 1066, nr decyzji KIL.IL5340/10/85 z dn.
16.06.1985 1. oznaczony na rysunku planu. Wartoéci- podlegajace ochronie: obiekty
architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa zachodniopomeorskiego oznaczone
na rysunku planu: zespdt zabudowy przy bramie glownej na terenie 2%9a, budynek dawnej
kaplicy i budynek mieszkalny na terenie 52, kaplica na terenie 13, ukiad kompozycyjny z osia
cléwna, ukladem alejek i uksztaltowaniem terenu, zabytkowe elementy malej architektury:
murowane ogrodzenia na terenach 2, 21, 22, 29a, 29b, 31, 44 i 52, betonowe stawy z fontannami
i geometryczne stawy na cieku Cicha Woda oznaczone na rysunku planu, studnie, schody,
kapliczki 1 grobowce historvczne oznaczone na rysunku planu, drzewostan i krzewostan
komponowany: aleje, szpalery, grupy, zywoploty, solitery, ostoje siedliskowe z dopuszczalng
sukcesig naturalna: np. przy ciekach Cicha Woda , Jasna Woda i na terenie 55.
2) 2 obiekty na potrzeby OC — istniejace ukrycia wolno stojace, w srodkowej czgscei terenu 55.

§ 8. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1002.KPJ, UP
1. Ustalenia funkejonalne
1) Na terenie 1. KPJ przeznaczenie: ciag pieszo - jezdny.
2) Na terenie 2.UP dopuszcza sie lokalizacje tymezasowych obiektéw ushugowych zwiazanych z
funkcja cmentamna, '
2. Ustalenia ekologiczne
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Dziennik Urzedowy

Wojewodzlwa Zachodniopomorskiego Nr 106 ~ 12948 ~ Poz. 1806

Zatacznik do uchwaly Nr X/198/03
Rady Miasta Szczecina
z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (poz. 1806)
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